Ndjomna zmluva (zmluva o prenajme)

(uzatvorend podla Obcianskeho zakonnika)
medzi

Prenajimatel’: ., ,

trvale bytom: .....ccoccvieiieiiiie e ,
obCianstvo: .....coevvviiiiiii ,

IN€ Udaje: ..ooeeeerieeeeieee e
(dalej len ako ,,prenajimatel”)
N3jomeca: e )

trvale bytom: ......coccoieiieiiieee e, ,
obianstvo: ...oooeveeeeiii, ,
INé Udaje: ..coeeeevieeeeieee e,
(dalej len ako ,,ndjomca“)

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”).

Clanok 1.
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je prendjom nasledovnej nehnutelnosti:

/dalej len ,predmet najmu” alebo ,,nehnutelnost”/
Vybavenie predmetu Najmu: .......ccoceeeeeciieeeeeciiiee e,
Clanok I1.

Uéel najmu
1. Prenajimatel prenechava predmet prendjmu definovany v ¢l. |. tejto zmluvy ndjomcovi za podmienok



dohodnutych v tejto zmluve. Predmet prenajmu sa prenajima za Ucelom: .......ccccceeeeceeeeevciieeecennnen,
2. Najomca nie je opravneny prenechat nehnutelnost do podndjmu tretej osobe, ibaze by s tym
prenajimatel vyslovil pisomny suhlas.

Clanok ll.
Doba najmu
T4to ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditu.

Zaciatok NAjmMu: ..cceeeeeiiieee e,
Koniec najmu: ....cccovveeevcieeeeecciee e,

Clanok IV.
Stav predmetu ndjmu, jeho vybavenie a zariadenie
1. Prenajimatel prenechdava najomcovi nehnutelnost do najmu v stave spésobilom na riadne uZivanie.

2. Rozsah vybavenia a zariadenia predmetu ndjmu je podrobne Specifikovany v ¢lanku I. tejto ndjomnej
zmluvy.

3. Ndjomca vyhlasuje, Ze so stavom predmetu najmu sa oboznamil vopred, na zdklade podrobne
vykonanej obhliadky a zdroven vyhlasuje, ze predmet prendjmu povaZzuje za sposobily na riadne uzivanie.

4. Zmluvné strany pri prevzati/odovzdani predmetu ndjmu vyhotovia preberaci protokol, v ktorom sa na
zaklade vykonanej obhliadky predmetu najmu zaznamenaju vsetky zavady a poskodenia predmetu
najmu a stavy meracov energii (ak existuju); kazda zo zmluvnych stran tejto najomnej zmluvy obdrzi
jedno vyhotovenie preberacieho protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Clanok V.
Vyska ndjomného za uzivanie predmetu najmu
1. Ndjomné sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske ........cccoceveeeeicciiieecccineen. mesacne (dalej len

,Najomné“).

2. V uvedenej sume nie su zahrnuté Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu a jeho
prisluSenstva (dalej len ,Uhrady“). Ndjomca sa zavidzuje platit Uhrady mesaéne spolu s beinym
najomnym a to ako zalohovu platbu. Vyska Uhrad predstavuje VWEKU .......cccccoveveeieeeeceeireerennens mesacne.
Uhrady spojené s uZivanim predmetu N&jmu sU: .......cccevveveeerrereeereeeeeeenns

3. Najomné a Uhrady st splatné vidy K ...cccooeeviveeieieirinnnne, kalendarneho mesiaca, ktory
predchadza mesiacu za ktory sa plati. Najomné a Uhrady bude najomca platit prenajimatelovi v
hotovosti.

3. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % denne z dlZnej sumy, ktoru je ndjomca
povinny zaplatit v pripade omeskania s platenim Najomného alebo Uhrad za kazdy zacaty deri meskania;
narok na nahradu skody a narok na zakonny uUrok z omeskania resp. poplatok z omeskania tymto nie su
dotknuté.



4. Prenajimatel moze vykonat vyuétovanie Uhrad jeden krat roéne a po skonéeni ndjmu (najneskér do 2
rokov od sko&enia najmu). V pripade vyu¢tovania a zistenia nedoplatku na Uhradéch sa ndjomca zavazuje
tento nedoplatok prenajimatelovi uhradit do 30 dni od zaslania pisomnej vyzvy ndjomcovi. V pripade
vzniku preplatku sa prenajimatel zavazuje uhradit ndjomcovi preplatok v lehote do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania prenajimatelovi, pripadne si tito sumu modZe prenajimatel ponechat a bude
vyuctovana po skoncéeni najmu. Ndjomca berie na vedomie, 7e vyuétovanie Uhrad pre vlastnika
nehnutelnosti vykonava treti subjekt (napriklad spravca alebo dodavatel sluZieb).

5. Ugastnici sa dohodli, Ze vy$ka Najomného sa bude automaticky prispdsobovat vyvoju inflacie, a to tak,
Ze prenajimatel je za trvanie ndjmu vZdy k 1.jaunaru prislusného roka, pocinajic rokom, ktory je o 1 vyssi
ako rok uzatvorenia zmluvy o prenajme, opravneny jednostranne zvysit ndjomné o rocnu mieru inflacie
na zaklade udajov Slovenského Statistického uradu.

Clanok V1.
Depozit
1. Ndjomca je povinny pri podpise tejto zmluvy zloZit u prenajimatela depozit vo vyske tu bude koldnka
na vloZenie sumy a meny (tak ako to bolo na povodnej Stranke ........ccccceeeeveeeeeecveeeeeennen.

2. Depozit zloZzeny podla tohto ¢lanku nie je prijmom prenajimatela z prenajmu. Ndjomca nema pravo
pozadovat vratenie depozitu pocas trvania ndjmu.

3. Prenajimatel mozZe depozit pouiZit na:

a) vykrytie vzniknutych skod na vybaveni a zariadeni predmetu najmu, ktoré vznikli v predmete najmu
pocas trvania najmu, a ktoré ndjomca po vyzve prenajimatela dobrovolne neuhradil v lehote 10 dni odo
dna dorucenia vyzvy ndjomcovi (vyska skody musi byt podloZena faktirou za opravy alebo znaleckym
posudkom, pripadne odbornym vyjadrenim),

b) na zaplatenie dlzného najomného vratane poplatkov z omeskania a zmluvnych pokut, ak nedéjde k
dobrovolnej uhrade zo strany ndjomcu.

4. Prenajimatel sa zavazuje vratit depozit ndjomcovi v plnej vyske alebo jeho nepouzitu ¢ast najneskdr do
1 mesiaca od skoncenia najmu.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uZivanie a

zabezpedit ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.

2. Drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou uhradza ndjomca; pojem
drobnych oprdv a nakladov spojenych s beZnou udribou predmetu ndjmu je definovany v nariadeni ¢.
87/1995 Z.z.

3. Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu predmetu najmu
ani v lehote 30 dni od pisomnej vyzvy najomcu prenajimatelovi, ma najomca pravo po uplynuti tejto
lehoty zavady odstranit v nevyhnutnej miere na svoje naklady. Pravo na nahradu musi uplatnit u



prenajimatela bez zbytocného odkladu, inak jeho narok zanika. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do
Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

4. Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v predmete
najmu, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpovedd za S$kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprdv a
beznu Gdribu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a pozadovat od neho nahradu.

5. Ndjomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat od ndjomcu
nahradu.

6. Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inG podstatnt zmenu v alebo na predmete ndjmu bez
suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel je opravneny vykondavat stavebné Upravy
na alebo v predmete ndjmu a iné podstatné zmeny predmetu ndjmu iba so suhlasom najomcu. Tento
sthlas mozZno odopriet len z vainych doévodov. Ak prenajimatel vykonava také upravy na prikaz
prislusného organu statnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Najomca sa zavazuje, Ze:
a) neda do uZivania predmet najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela

b) nebude rusit v uZivani nad mieru primerani pomerom uZivatelov susednych nehnutelhosti, najma
hlukom, pachom, vibraciami, odpadmi a podobne,

c) po predchadzajucom ohldseni (minimalne 2 dni vopred) umoZni vstup prenajimatela do resp. na
predmet najmu za Ucelom prekontrolovania stavu, zariadenia a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu
1. Tato ndjomna zmluva sa mébze skoncit:

a) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami
b) pisomnou vypovedou,

c) uplynutim doby, na ktoru bol dojednany alebo2. Najomca mbze prenajimatelovi pisomne vypovedat
najom v zmysle predpisov platnych v Slovenskej republike. Vypovedna doba je trojmesacna a zacina
plynut driom nasledujicim po dni, v ktorom bola druhej zmluvne strane doruéend vypoved. Za dorucenu
sa vypoved povaZuje aj v pripade neprevzatia zasielky a to okamihom uloZenia zasielky na poste, aj ked
sa adresat o vypovedi nedozvie.

3. Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi do 2 dni odo dra zaniku najmu
vsetko, ¢o prevzal od prenajimatela pri vzniku ndjmu a v stave v akom nehnutelnost prevzal s ohfadom



na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti vznika prenajimatelovi narok na nahradu
vzniknutej Skody. O prevzati / odovzdani nehnutelnosti spiSu zmluvné strany preberaci protokol, v
ktorom sa zaznamena jeho stav a pripadné skody; kazda zo zmluvnych strdn obdrzi jedno vyhotovenie
protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, ak ndjomca odmietne byt pritomny pri
vyhotoveni odovzdavacieho protokolu, prenajimatel je opravneny prizvat tretiu osobu, za pritomnosti
ktorej bude spisany odovzdavaci protokol. Neutcast ndjomcu sa v protokole poznadi.

4. Ndjomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak ndjomca predmet ndjmu po skonéeni najmu neopusti
(nevyprace) ma prenajimatel narok na ndhradu za uzivanie nehnutelnosti ndjomcom vo vyske povodne
dojednaného ndjomného, vratane naroku na zmluvnd pokutu vo vyske 20 % z p6vodne dojednaného
najomného a to za kazdy Co i len zacaty mesiac uzivania nehnutelnosti po skonceni ndjmu.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia
1. Tato zmluva nadoblda platnost a Ucinnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazdd zo zmluvnych strdn obdrZi jeden
rovnopis tejto zmluvy.

3. Tato zmluvu mozno menit alebo doplifiat iba pisomnymi o¢islovanymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Zmluvné strany prehlasuju, Ze adresa, ktora je uvedena na tejto zmluve pri ich
mene je ich adresou, na ktorej sa zdrzuju a preberaju zasielky. V pripade, ak by sa vratila zasielka z tejto
adresy ako nedorucend, povazuje sa okamihom uloZenia na poste za dorucendu.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia najma Obcianskym
zdkonnikom a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy budu rieSené (pisomne a
zrychlenou formou) rozhodcom ustanovenym do funkcie "vybranou osobou" podla § 6 ods. 3 zdkona ¢.
244/2002 Z.z. o rozhodcovskom konani a to spolo¢nostou Rozhodcovské konanie SR s.r.o, so sidlom:
Zilinska 14, 81105 Bratislava (www.rsba.sk) podla pravidiel zverejnenych v Obchodnom vestniku ¢.
55/2018, znacka: 0O000088. Rozhodcovské konanie bude vedené v stlade s pravnymi predpismi SR a to
jednym rozhodcom. Rozhodcom v spore mébZe byt aj Statutdrny organ vybranej osoby. Strany sa
podrobia rozhodcovskému konaniu a rozhodnutiu.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy rozumejd, Ze zmluva bola
uzavreta slobodne, vazne, urcito a zrozumitelne, a nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a
Ziadne jej ustanovenia nepovazuju za rozporné s dobrymi mravmi.

Prenajimatel Ndjomca



